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ABSTRACT 
English: Urbanization has become a rapid and irreversible process in the present era. 
Especially in developing countries like India, urbanization has had a profound impact not 
only on the population structure but also on the land use pattern. Jaipur city, the capital 
of Rajasthan, is a historic and rapidly developing city, which has witnessed a rapid 
increase in population and construction activities in the past decades. This change has 
changed the traditional land use pattern and created a situation of environmental 
imbalance. This study will analyze the trends of urbanization and the land use changes 
resulting from it, especially in the context of a historic and planned city like Jaipur city. 
This research will highlight the socio-economic impacts, environmental consequences 
and challenges associated with urban planning of this process, as well as propose possible 
solutions for sustainable urban development. 
 
Hindi: वतर्मान यगु म� शहरीकरण एक तीव्र और अप�रवतर्नीय प्र�क्रया बन चुक� है। �वशषे �प से भारत जैसे 
�वकासशील देश� म� शहरीकरण का प्रभाव न केवल जनस�ंया संरचना पर ब��क भू�म उपयोग पैटनर् पर भी 
गहरा पड़ा है। जयपुर नगर, राज�ान क� राजधानी, एक ऐ�तहा�सक एवं तेजी से �वक�सत हो रहा नगर ह,ै जहाँ 
बीते दशक� म� जनसं�या और �नमार्ण ग�त�व�धय� म� तीव्र वृ�द्ध देखी गई है। इस प�रवतर्न ने पारंप�रक भू�म 
उपयोग �व�प को बदल �दया है और पयार्वरणीय असंतुलन क� ि��त उ�प� क� है। इस अ�ययन म� शहरीकरण 
क� प्रवृ��य� और उससे उ�प� भू�म उपयोग के प�रवतर्न� का �व�ेषण �कया जाएगा, �वशषेकर जयपुर नगर 
जैसे ऐ�तहा�सक और योजनाबद्ध शहर के संदभर् म�। यह शोध इस प्र�क्रया के सामा�जक-आ�थ�क प्रभाव�, 
पयार्वरणीय प�रणाम� और नगर �नयोजन से जुड़ी चुनौ�तय� को उजागर करेगा, साथ ही सतत शहरी �वकास के 
�लए संभा�वत समाधान भी प्र�ता�वत करेगा। 
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1. प्र�तावना 
वतर्मान वै�ीकरण और आ�थ�क प्रग�त के युग म� शहरीकरण एक तीव्र ग�त से बढ़ती �ई प्र�क्रया बन 

चुक� है, �जसने �व� के अ�धकांश देश�, �वशेष �प से �वकासशील रा�� म� भू�म उपयोग के �व�प को 
गहराई से प्रभा�वत �कया है। शहरीकरण का ता�पयर् है—जनसं�या का ग्रामीण के्षत्र� से शहरी के्षत्र� क� 
ओर �ानांतरण, �जसके प�रणाम�व�प नगर� का भौ�तक, आ�थ�क और सामा�जक �व�तार होता है। यह 
प्र�क्रया भू�म पर अ�य�धक दबाव डालती है और उसके पारंप�रक उपयोग� म� प�रवतर्न लाती है। 

भू�म उपयोग प�रवतर्न एक भौगो�लक घटना है, �जसम� कृ�ष भू�म, वन�, जलाशय� और खुले के्षत्र� 
को आवासीय, वा�णि�यक, औद्यो�गक अथवा अ�य शहरी प्रयोजन� म� प�रव�त�त �कया जाता है। यह 
प�रवतर्न केवल भौ�तक �व�प तक सी�मत नह� होता, ब��क सामा�जक, पयार्वरणीय और आ�थ�क 
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संतुलन को भी प्रभा�वत करता है। तीव्र जनसं�या वृ�द्ध, आवास क� बढ़ती मांग, अ�वि�त शहरी 
�व�तार, आधारभूत संरचना� का �वकास और नी�तगत �नणर्य भू�म उपयोग म� �व�वध बदलाव� के प्रमुख 
कारक ह�। 

भारत जैस ेदेश म�, जहाँ नगरीय जनसं�या म� �नरंतर वृ�द्ध हो रही है, वहाँ भ�ूम उपयोग प�रवतर्न एक 
ज�टल और ब�आयामी सम�या बन गई है। नगर� के आसपास के ग्रामीण के्षत्र तेजी से शहरी के्षत्र म� 
प�रव�त�त हो रहे ह�, �जससे कृ�ष भू�म म� कमी, ह�रत आवरण का ह्रास, और पयार्वरणीय असंतुलन जैसी 
सम�याए ँउ�प� हो रही ह�। 

जयपुर का शहरी प�र��य बीते दो दशक� म� नाटक�य �प से बदला है। पहले जहाँ कृ�ष और खुली 
भू�म प्रमुख थ�, वह� अब आवासीय कॉलो�नयाँ, वा�णि�यक संकुल, सड़क नेटवकर्  और औद्यो�गक के्षत्र� 
का प्रभु�व बढ़ा है। इस शोधपत्र का उदे्द�य है – जयपुर नगर म� शहरीकरण के प्रभाव� का �व�ेषण करते 
�ए भू�म उपयोग पैटनर् म� �ए प�रवतर्न� क� भौगो�लक �ा�या करना। 

 

2. अ�ययन का उदे्द�य 
1) जयपुर नगर म� शहरीकरण क� प्रवृ��य� का �व�ेषण करना। 

2) भू�म उपयोग म� आये प�रवतर्न� क� भौगो�लक �परेखा प्र�तुत करना। 

3) उपग्रह �चत्र� एवं भौगो�लक सूचना प्रणाली (GIS) के मा�यम से भू�म उपयोग का 
तुलना�मक अ�ययन करना। 

4) भू�म उपयोग प�रवतर्न के सामा�जक, आ�थ�क एवं पयार्वरणीय प्रभाव� क� पहचान करना। 

5) नी�त-�नमार्ता� के �लए सुझाव प्र�तुत करना। 

 

3. अ�ययन क्षेत्र: जयपरु नगर का सं�क्ष�त प�रचय 
भारत के उ�र-प��म भाग म� ि�त राज�ान रा�य का प्रमुख नगर जयपुर न केवल अपनी 

ऐ�तहा�सक और सां�कृ�तक �वरासत के �लए प्र�सद्ध है, ब��क यह एक योजनाबद्ध नगर के �प म� भी 
�वशेष �प से जाना जाता है। 'गुलाबी नगर' के नाम से प्र�सद्ध जयपुर क� �ापना 1727 ई. म� आमेर के 
महाराजा सवाई जय�स�ह �द्वतीय द्वारा क� गई थी। यह नगर अरावली पवर्तमाला क� तलहट� म� ि�त है, 
�जसक� भौगो�लक ि��त इसे जलवायु, प्राकृ�तक संसाधन�, तथा नगरीय �व�तार के ���कोण से �व�श� 
बनाती है। 

भौगो�लक ��� से जयपुर नगर क� अवि��त (26.9° उ�री अक्षांश और 75.8° पूव� देशांतर) इसे 
अद्धर्शु�क जलवायु के्षत्र म� रखती है, जहाँ ग्री�म ऋतु अ�यंत गमर् तथा शीतकाल अपेक्षाकृत शु�क होता है। 
नगर का �लाकृ�तक �व�प मु�यतः समतल मैदान� से यु�त है, यद्य�प द�क्षण-प��मी भाग� म� अरावली 
क� �न�न पवर्त �ंखलाए ँभी पाई जाती ह�। 

भू�म उपयोग क� ��� से जयपुर नगर म� तेजी स ेप�रवतर्न देखा गया है। प्रारंभ म� जहाँ कृ�ष भू�म, 
खुले के्षत्र तथा प्राकृ�तक जल स्रोत प्रमुख थे, वह� वतर्मान म� शहरी �व�तार, आवासीय के्षत्र� क� वृ�द्ध, 
वा�णि�यक प्र�त�ान� का �वकास और औद्यो�गक�करण ने भू�म उपयोग के �व�प को अ�य�धक प्रभा�वत 
�कया है। बढ़ती जनसं�या और आंत�रक पलायन ने नगर के मूल भौगो�लक संतुलन को भी प्रभा�वत 
�कया है, �जससे सामा�जक, पयार्वरणीय और भौगो�लक चुनौ�तयाँ उ�प� �ई ह�।  

 

4. अनुसंधान पद्ध�त 
यह अ�ययन मु�यतः वणर्ना�मक एवं �व�ेषणा�मक है। इसम� �द्वतीयक आँकड़� जैसे जनगणना 

�रपोटर्, नगर �वकास योजनाए,ँ उपग्रह �चत्र (2000, 2010, 2020), GIS डेटा, नगर �नगम �रपोट्र्स तथा 
राज�ान सरकार के भ-ूउपयोग आंकड़� का उपयोग �कया गया है। ArcGIS सॉ�टवेयर क� सहायता से 
भू�म उपयोग क� मै�प�ग क� गई है। 
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5. शहरीकरण क� प्रव�ृ�याँ (2000–2020) 
जयपुर म� शहरीकरण क� ग�त �वशेष �प से वषर् 2000 के बाद तीव्र �ई है। इसका प्रमुख कारण 

रहा:- 

• तीव्र जनसं�या वृ�द्ध 

• ग्रामीण के्षत्र� का शहरी सीमा म� �वलय 

• औद्योगीकरण एवं पयर्टन का �वकास 

• बेहतर यातायात एवं संचार �व�ा 

• �रयल ए�टेट एवं आवास योजना� क� वृ�द्ध 

ता�लका 1 

ता�लका 01 जयपुर नगर क� जनसं�या वृ�द्ध (2001-2021) 

वषर् जनसं�या (लाख म�) वृ�द्ध दर (%) 

2001 23.2 — 

2011 30.5 31.4% 

2021 40.1 (अनुमािनत) 31.4% 

 

6.  भू�म उपयोग प�रवतर्न का �व�ेषण 
जयपुर म� भू�म उपयोग प�रवतर्न को तीन मु�य शे्र�णय� म� वग�कृत �कया जा सकता है:- 

• कृ�ष भू�म का क्षरण : 2000 म� जयपुर के बाहरी के्षत्र� म� कृ�ष भू�म प्रमुख थी। 2020 
तक इसका एक बड़ा भाग आवासीय और �ावसा�यक के्षत्र� म� बदल गया। 

• आवासीय एवं वा�णि�यक �व�तार : नवीन टाउन�शप, कॉलो�नयाँ, अपाटर्म�ट, मॉल और 
शॉ�प�ग कॉ�ले�स तेजी से उभरे ह�। मानसरोवर, जगतपुरा, वैशाली नगर, और ट�क रोड 
पर �वशेष �प से यह प्रवृ�� देखी गई है। 

• ह�रत क्षेत्र और जल संसाधन� का ह्रास : जल �नकाय� (जैसे मानसागर झील) और 
ह�रत प�ट्टय� म� �गरावट आई है, �जससे पा�रि��तक तंत्र प्रभा�वत �आ है। 

  

7. उपग्रह �चत्र� द्वारा भू�म उपयोग प�रवतर्न का �व�ेषण 
उपग्रह �चत्र� के �व�ेषण से �न�न�ल�खत प�रवतर्न उजागर �ए:- 

• 2000: कृ�ष भू�म – 45%, आवासीय – 30%, ह�रत के्षत्र – 15%, जल �नकाय – 10% 

• 2010: कृ�ष भू�म – 32%, आवासीय – 42%, ह�रत के्षत्र – 13%, जल �नकाय – 8% 

• 2020: कृ�ष भू�म – 20%, आवासीय – 55%, ह�रत के्षत्र – 10%, जल �नकाय – 5% 

  

8. भू�म उपयोग प�रवतर्न के प्रभाव 
1) सामा�जक प्रभाव 

• पारंप�रक ग्रा�य सं�कृ�त का क्षय 

• जनसं�या का असंतु�लत �वतरण 

• झु�गी ब��तय� क� वृ�द्ध 
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2) आ�थ�क प्रभाव 

• ज़मीन के मू�य म� अ�य�धक वृ�द्ध 

• ग्रामीण� क� आजी�वका पर असर 

• सेवा के्षत्र म� रोजगार के अवसर 

3) पयार्वरणीय प्रभाव 

• जलवायु म� प�रवतर्न (शहरी हीट आइल�ड प्रभाव) 

• जल�तर म� �गरावट 

• जैव�व�वधता म� कमी 

4) नी�त और योजना �व�ेषण 

रा�य सरकार और जयपुर �वकास प्रा�धकरण (JDA) द्वारा कई योजनाए ँलागू क� गई ह�, जैसे मा�टर 
�लान-2025, �माटर् �सट� �मशन, AMRUT योजना इ�या�द। ले�कन इन योजना� म� भू�म संरक्षण और 
ह�रत के्षत्र क� रक्षा के �लए पयार्�त ठोस कदम� क� कमी रही है। 

  

9. �न�कषर् 
जयपुर नगर म� शहरीकरण क� तीव्र ग�त ने भू�म उपयोग के पारंप�रक �व�प को बदल �दया है। 

कृ�ष भू�म, जल संसाधन और ह�रत के्षत्र तेजी से घट रहे ह� और आवासीय वा�णि�यक उपयोग म� वृ�द्ध 
हो रही है। यह प�रवतर्न सामा�जक-सां�कृ�तक संरचना, पयार्वरण तथा अथर्�व�ा पर �ापक प्रभाव 
डाल रहा है। 

 

10.सझुाव 
• संतु�लत भू�म उपयोग योजना �वक�सत क� जाए जो द�घर्का�लक पयार्वरणीय ���कोण 

को �यान म� रखे। 

• GIS आधा�रत मा�टर �लान लागू �कए जाए ँता�क अन�धकृत �वकास रोका जा सके। 

• ह�रत के्षत्र का संरक्षण, �वशेष �प स े जल �नकाय� और जैव �व�वधता के्षत्र� क� रक्षा 
आव�यक है। 

• सावर्ज�नक सहभा�गता बढ़ाकर नगर �नयोजन म� जनमत को स��म�लत �कया जाए। 

• शहरी कृ�ष और सामुदा�यक उद्यान� को बढ़ावा �दया जाए। 

 

संदभर् सूची 
Develop a balanced land use plan that takes into account long-term environmental 

perspectives. 
Implement GIS based master plans to prevent unauthorized development. 
Conservation of green cover, especially water bodies and biodiversity areas is 

essential. 
Involve public opinion in city planning by increasing public participation. 
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